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Céng ty C6 phan Pau tw va Céng
nghiép Tan Tao

Reuters: ITA.HM Bloomberg: ITA VN

D4y manh khai thac quy dat, tai co' ciu hoat dong tai chinh

ITA la mét trong nhirng doanh nghiép ha tang khu céng nghiép hang dau Viét
Nam. Trong th&i gian cac ndm vira qua, ITA thwc hién ting vén kha manh, chd
yéu théng qua phat hanh riéng 1& cho ¢ ddng hién hiru va cac don vi thudc tap
doan Tan Tao. Quy mé vén lién tuc ting gidp cho ITA tich Ity dwoc qu§ dét sach
khé& I&n tai khu viee Tan Bire (Long An), Tan Tao (Tp HCM) va Kién Lwong (Kién
Giang). Tuy nhién do lgi nhuan cta céng ty cac nam vira qua khéng tang trwédng
twong &ng, dan t&i viéc gia cé phiéu ITA di xudng trong thoi gian vira qua.

Don vi: ty dong 2012 2013 2014 2015 2016E
Vén diéu lé 4.452 6.190 7.190 8.384 9.384
Téng tai san 10.006  10.760  11.997 12.741

Doanh thu thuan 36 11 344 741 1.172
LNST 33 87 144 136 385

Trong ndm 2016, ITA duw kién tiép tuc tang vén thém 1.000 ty théng qua phat
hanh riéng 1&, ddng thdi cdng ty ciing dat ra k& hoach kinh doanh kha tham vong
vGi doanh thu 1,172 ty va LNST 385 ty (+183%). Két thiic quy 1/2016, ITA mé&i
dat 93 ty doanh thu va 17 ty LNST. Tuy nhién BVSC ky vong ITA sé dat dwoc
KQKD kha quan trong nam 2016, dwa trén cac co s& sau: (1) hoat déng kinh
doanh khu céng nghiép duy tri khd quan; (2) tai co ciu cac khodn vay ngan
hang; (3) ban dw an tai Pha Quéc; (4) bat diu khai thac dw an E.City Tan Duc.

Vi thi gid 4.400 ddng/CP, cb tirc 2015 va 2016 dat 5%, hoat dong kinh doanh
dw béo cé nhiéu chuyén bién, loi nhuan dy kién ting trudng kha nho tiét gidm
chi phi tai chinh BVSC ki vong gia cb phiéu ITA c6 thé dién bién tich cwc trong
th&i gian t&i. Tuy nhién rdi ro pha lodng cda ITA van kha I&n do hoat déng phét
hanh thém.

Céc khu céng nghiép cta ITA tiép tuc thu hat dwoc
nhiéu nha dau tw I&n

Lwong vén FDI chay vao Viét Nam trong Q1/2016 ting manh. Theo sb liéu
théng ké tir B6 K& hoach va Pau tw, lwong vén FDI déng ky trong Q1/2016 da
tang 125% so véi cling ky ndm ngodi. Nguyén nhan chid yéu do sw dich chuyén
lan séng dau tw tr Trung Quédc sang Viét Nam nham dén dau va tan dung cac
wu dai thué quan va mé& clra thj trwong thwong mai nhe cac hiép dinh thwong
mai nhw hiép dinh ddi tac xuyén Thai Binh Dwong (TPP), cac hiép dinh thwong
mai ty do (FTA). Chi phi san xuét canh tranh ciing nhw nguén lao déng nhan
cong dbi dao tir thi trwéng Viét Nam 1a nhirng yéu té noi dia cé strc hap dan
manh mé déi véi cac tap doan da quédc gia trén thé gidi. Lwong vén tdng manh
htra hen tiém nang téng trwdng cho cac doanh nghiép kinh doanh ha tang trong
do co ITA.
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I Lwong von FDI dang ky va giai ngan tir 2014 dén nay
Nguén: Téng cuc théng ké Dang ky (ty USD) ® Giai ngan (ty USD)
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ITA hién dang s& hiru 2 cum khu cdng nghiép tai Tan Tao (Tp HCM) va Tan Birc
(Long An). Cac khu cong nghiép déu nadm trén cac truc giao théng dwdng bo
chinh ctia Tp HCM va Long An, thudc cac dia ban cé ngudn lao déng déi dao.
ITA hién da hoan thién day di co s& ha tang phuc vu khach hang tai cac khu
c6ng nghiép nay.

KCN Tan Birc 2 thu hat cac nha dau tw I&n. KCN Tan B 2 c6 tdng dién tich
d4t sach cho thué khoang 150 ha, hién mé&i 1ap day khodng 20%. Gia thué tai
KCN Tan Blrc 2 khoang 68-80 USD/m2. Trong nam 2016, Tan Bdc 2 thu hat
duwoc kha nhiéu nha dau tw quy mé Ién. Tap doan Trillions (My) da dwoc cap
phép trién khai dw an t6 hop cdng nghiép dét may quy mé 50 ha nham doén dau
TPP, trong dé giai doan 1 la 5ha. Doanh thu cho thué dét cta ITA t Trillions ¢
thé dat 35-40 triéu USD. Mot tap doan nwéc ngoai khac ciling dang dam phan
dau tw vao Tan Durc 2 véi quy mo 10ha.

KCN Tan Tao da lap day 90%, gia thué trén 200 USD/m2. KCN Tan Tao c6
tbng dién tich 443ha, nam & vi tri thuan loi tai ctra ngd TP HCM, do d6 gia thué
tai Tan Tao hién & mic kha cao tlr 200-220 USD/m2. Hién dién tich con lai chwa
cho thué chi con khodng 20ha, twong trng mirc doanh thu trén 40 triéu USD.

KCN Tan Birc 1 phat trién cho thué nha xwéng. KCN Tan Béc 1 ndm tai Dic
Hoa, Long An, c6 dién tich 275 ha, ty |& |Ap day hién tai dat trén 90%. Dién tich
dét sach con lai tai Tan Birc 1 khodng 15ha, dwoc quy hoach dé xay dwng nha
xwdng cho thué, trong d6 nam 2016 dw kién sé xay dwng 2ha nha xwéng. Suat
dau tw nha xwéng cla ITA khoang 2,5 triéu/m2, gia cho thué hién tai khoang tir
2-2,5 USD/m?/thang.

Hoat dong cho thué dat KCN sé dwoc ddy manh hon sau khi ¢6 Thong tw
hwéng dan xac dinh don gia cho thué dat déng tién mat 1an. Luat dat dai
2013 c6 hiéu lyc tlr 1/7/2014 quy dinh chi khi doanh nghiép ha tang déng tién
thué dat mot 1an cho Nha nwérc thi cac nha dau tw thir cAp méi dugc thué lai voi
hinh thirc tra tién thué dat mot 1an va dwoc cap sbé dé dé st dung vay vén ngan
hang. Trong khi d6 hau hét cac doanh nghiép ha tang nhw ITA déu dang déng
tién thué dat cho Nha nwéc hang ndm, viéc dong tién mot 1an van chwa cé Thong
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tw hwéng dan xac dinh gia dat, cac khodn gidm trir...Khé khan nay da anh
hwdng téi viéc thu hut cac nha dau tw co6 nhu cau vay vén ngan hang vao hoat
dong tai cac khu cong nghiép. Ching toi dwoc biét théng tw huwéng dan vé tinh
gia déat khu cong nghiép da cé dw thao lan 3 va dy kién sé dwoc ban hanh sau
ki hop dau tién ctia Québc hoi khoa 12.

Khoan phai tra tiém tang lién quan t&i chi phi dat dw kién khéng dang ké.
V&i céc dién tich dat da cho nha dau tw thi cAp thué va tra tién thué mét lan tw
trwéc 2014, cac doanh nghiép ha tang sé phai xac dinh lai gia thué dat va dong
mot lan cho Nha nwéc, 1am phéat sinh mét khoan phai tra tiém tang cho doanh
nghiép ha tang. ITA cho biét cong ty da wéc tinh gia dat va cac khoan khau triy
dén bu gidi phéng mét bang, mién giam thoi gian xay dwng co ban....va dw kién
c6 thé ITA khong phai déng thém hodc déng thém sb tién khong dang ké.

Tai co cau hoat dong tai chinh

Tiép tuc phat hanh cé phiéu dé can trir ng. DHCD 2016 clia ITA da phé duyét
phwong an phat hanh riéng 1é hon 100 triéu cb phiéu véi mic gia bdng ménh
gia, twong dwong gia tri hon 1.000 ty, cho ba nha dau tw 1a CTCP Truyén théng
Giai tri va San xuét Media Ban Mai, CT TNHH SX&XD Kién Lwong, CTCP BT
Db thi Sai Gon — Mé Kéng, thei gian han ché chuyén nhwong 1a 1 nam.

Hoat dong phat hanh cb phiéu riéng & d& cén trir cac khoan chi vién dic biét
clia cac déi tac chién cla cua ITA trong cac nam vira qua nhin chung gilp ITA
gidm phu thudc vao vén vay ngan hang, giam chi phi l4i vay (tr 437 ty ndm 2012
xudng 210 ty nam 2015).

Tuy nhién viéc phat hanh riéng 1& khién cho cd phiéu ITA chiju nhiéu rdi ro pha
lodng. Ngoai ra, do mirc gia phat hanh cao hon nhiéu so véi thj gia, lam phat
sinh mét khoan chi phi tai chinh trong nam 2015 (258 ty) cta ITA dé bu dap moét
phan chénh I&ch gia cho cac dbi tac dwoc can trr. Vi mire thj gia hién tai 4.400
ddng thap hon gia phat hanh 10.000 ddng thi nhiéu kha nang ITA van tiép tuc
phai chiu khoan chi phi tai chinh phéat sinh cho hoat déng PHRL nam 2016.

Hoat dong phat hanh riéng Ié va chi phi tai chinh caa ITA

Pon vi: ty dong

Phat hanh riéng & 1.157 1.000 1.194
Vén diéu le 4452 6190 7.190 8.384
Chi phi tai chinh 155 125 111 421
- Chi phi tai chinh cén tree no - - - 258

- Chi phi 1ai vay 123 90 102 88

- Chi phi dw phong 22 34 5 75

- Chénh léch ty gia 2 - 3 -

- Khéc 8 1 0,5 -
Chi phi I&i vay vén héa 314 129 150 122
Ngudn: ITA
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Tai co cau cac khoan ne ngan hang gitp giam l&i vay. Hién tai, ITA dang cé
dw no vay ngan hang hon 1.500 ty, trong dé gan 1.300 ty la no dai han. L suét
trung binh cac khoan vay trong khoang 9-11,5%/nam. Nham tiét giam chi phi I&i
vay, DHCD 2015 da phé duyét ké hoach vay vén 50 triéu USD l4i suét thap dé
tAt toan cac khoan vay hién tai. Trong giai doan 1, ITA cho biét cong ty chuén bi
hoan tat khoan vay 30 triéu USD vé&i mot ngan hang nwéc ngoai, 1di suét trung
binh quy ra VND (da tinh bién d6 mét gia dy kién ctia VND) khoang 7,5%/nam.

Duw kién sau khi tai co cAu cac khoan no vay, ITA c6 thé tiét kiem dwoc khoang
40 ty chi phi 1ai vay hang ndm. V& rdi ro ty gi4, do doanh thu cla ITA tai cac khu
coéng nghiép duoc tinh bang USD, do dé sé bu trir rdi ro ty gia cho cac khodn
vay USD. Ngoai ra, ITA cho biét viéc tai co ciu ng vay sé gilp gidi phéng mot
phan céc tai san hién dang thé chdp ngan hang, gitp céng ty linh déng hon trong
hoat déng san xuét kinh doanh.

Ban dy &n tai Phi Qubc

ITA hién dang s& hivu 6,8 ha d&t mat bién tai B&i Sao (Pht Quéc). Theo Nghi
quyét DPHCD 2016, cong ty dw kién sé chuyén nhwong dw an nay trong nadm
2016. Vao quy 4/2015, CEO ciing thwc hién chuyén nhwong 16 dat 6,5ha mat
bién tai khu vec Bai Trwong (Phi Qudc) voi gia 300 ty. Gia dat mat duwong tai
khu vyc Bai Sao hién dang dwoc rao ban khoang 1,2 triéu/m?, véi mirc gia nay
lgi nhuan ban dy an clia ITA wéc dat khoang 29 ty, tuy nhién ching toi ki vong
mtrc loi nhuan cda ITA cé thé cao hon nhiéu do cé dw an vij tri mat bién thuan
loi @& xay dwng resort, biét thy bién.

Dy an E.City Tan Bic bat dau dwoc khai thac

So d6 té hop dw an Tan Birc (Blrc Hoa, Long An)

Quy Mo:

- Téng thé 1.150ha trong dé cé:

- Khu Céng nghiép : 545 ha

- Khu D& thi E.City : 387 ha

- Khu trung tam dich vu giai tri: 107 ha

- Tredng Pai Hoc Quéc Té Tan Tao: 103 ha

Nguén: ITA

Khu t& hop dw an Tan B ¢6 vi tri thuan loi, ndm & giap ranh Tp. HCM va Long
An, trén tuyén dudng két ndi Dong Nam Bo va Tay Nam Bo. Khu td hop bao
gdm khu céng nghiép Tan Bac 1,2, khu dd thj Ecity Tan Bre, khu trung tam dich
vu va khu dan cw Tan Blrc thuéc s& hiru clia ITA. Ngoai ra con cé 2 dy an Ién
thuéc Tap doan Tan Tao la dai hoc Tan Tao va bénh vién Tan Tao. Trong doé,
dai hoc Tan Tao, thanh [ap nam 2010, dwoc xay dwng trén khudn vién hon 100
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ha, sau khi hoan thanh ddy di cac hang muc cé thé tiép nhan trén 10.000 sinh
vién. Sé lwong sinh vién dang theo hoc hién tai khodng hon 1.000.

Khu db thi E.city Tan B&c, quy mé 387 ha, dwoc thiét ké dé phuc vu nhu cau
nha & cha ddi ngil chuyén gia, nhan vién, sinh vién cung gia dinh hién dang lam
viéc va hoc tap tai khu céng nghiép Tan Burc, trwedng dai hoc va bénh vién Tan
Tao. Sau giai doan dau tw phat trién ha tang, cudi nam 2016, ITA dw kién sé mé&
ban mot sé san pham biét thy cé dién tich trung binh 450 m2 gia ban biét thy
trong khodng 250-500 nghin USD/can. Ngoai ra coéng ty ciing chuén bi mé ban
chung cw Tan Burc Star va khu nha phd nam trong dy an. Dy kién dw &n E.City
Tan Brc c6 thé bat dau dong gop vao KQKD cla ITA tr nam 2017.

Dy an nhiét dién Kién Lwong van nam trong ké
hoach dai han

Nhiét dién Kién Lwong 1a dw &n dién c6 quy mé Ién nhét Viét Nam, céng suéat
thiét ké dy kién khoang 4.400-5.200 MW, trong dé giai doan 1 14 1.200 MW. Dy
an dwoc giao cho Cong ty Phat trién ndng lwgng Tan Tao (TEC) (ITA chiém
19%) lam chd dau tw nha may, ITA 1a don vi dau tw ha tang cho dw an. Hién ITA
da hoan thanh viéc giai tda va s& hiru khoang 1.000 ha dat sach va tién hanh
xay dwng nhiéu két ciu ha tang cho dy an. Hién tai, dw an van dang trong quéa
trinh tiép xdc véi cac nha dau tw nwdc ngoai tiém nang. Theo bién ban ghi nhé
gitra (TEC) vé&i Téng cuc nang lwong, dw an dy kién dwoc trién khai ndm 2020,
sau khi cac co s& ha tAng dwong day truyén tai dien dwoc Nha nwéc xay dung.

Cac duv an BBS khac

Dw an khu dé thi E.City Tan Tao. Dy an c6 quy mé 142 ha. Hién dang trong
giai doan trién khai dén bu dat va da hoan thanh khoang 33,9 ha. Mlrc gia dén
bu khoang 0,8-1,2 triéu ddng/m2. E. City Tan Tao c6 vi tri ndm giap KCN Tan
Tao va gan KCN L& Minh Xuan 2, du kién c6 thé thu hat nhu cau nha & da dang
dén tr chuyén gia, ngwdi lao ddng tai cac doanh nghiép hoat déng trong KCN.

Vij tri dw an E.City Tan Tao
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M6 hinh dw an E.City Tan Tao

Nguén: ITA

Dw an Khu dan cw Tan Blrc. Pay 1a dw an phan 16 ban nén cda ITA, chd yéu
phuc vu tai dinh cw khu cdng nghiép Tan Btrc. Dy &n hién con tén kho khoéng
1000/4000 nén, trong d6 50% la d4t nén tai dinh cw, con lai 14 dat kinh doanh
thwong mai c6 vi tri dep. Dién tich trung binh méi nén khodng 125 m2, da dwoc
hoan thién céc tha tuc s6 dd. Gia ban hién tai dao dong khoang 2-6 triéu ddng/m2
tay vi tri. ITA sé gil lai cac d4t nén thwong mai va mé ban khi nhu cau trong khu
vuc tang trwdng tot.

Khuyén nghj dau tw

ITA Ia mét trong nhirng doanh nghiép ha tang khu cdng nghiép Ién cta Viét Nam,
trién vong dai han clia cong ty tap trung & t& hop dw an Tan Bic (Long An) va
Tan Tao (tp HCM), bao gébm céc hoat déng cho thué nha xwéng, cho thué dat
khu céng nghiép, kinh doanh bat déng san. Véi quy dat sach Ién, BVSC danh
gia kha quan vé trién vong hoat dong trong dai han cta ITA.

V&i thi gi4 4.400 déng/CP, cb tirc 2015 va 2016 dat 5%, hoat dong kinh doanh
dw bé&o cé nhidu chuyén bién, loi nhuan dy kién ting trwdng kha nho tiét giam
chi phi tai chinh BVSC ki vong gia c¢b phiéu ITA c6 thé dién bién tich cwc trong
thoi gian téi. Tuy nhién rdi ro pha lodng cla ITA van kha Ion do hoat dong phat
hanh thém.
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CHI SO TAI CHINH

Két qua kinh doanh

Don vi (ty VND)

Doanh thu 36 11 344 741
Gia vén -110 19 169 430
Loi nhuan gop 146 -8 175 312
Doanh thu tai chinh 36 216 150 340
Chi phi tai chinh 155 125 111 422
Loi nhuan sau thué 33 87 144 136

Bang can dbi ké toan
Don vi (ty VND)

Tién & khoan twong dwong tién 30 60 49 38
Céc khoan phai thu ngén han 2.266 233 2373 1.889
Hang ton kho 2.881 3.362 4.304 3.631
Tai san cb dinh 260 238 231 77
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 2.711 3.196 3.437 3.116
Téng tai san 10.006 10.760 11.997 12.741
No ngén han 2.003 2.152 2.488 1.918
No dai han 2100 1.454 1521 1545
Vén cha sé hiru 5891 7.134 7.938 9.277
Téng nguén vén 10.006 10.760 11.997 12.741

Chi s6 tai chinh
Chi tiéu 2012 2013 2014 2015

Chi tiéu tang trwéng

Tang trwdng doanh thu (%) -90% -69% 2956% 116%
Tang trwéng loi nhuan sau thué (%) -55%  171% 60% -6%
Chi tiéu sinh l&i

Loi nhuan gop bién (%) 403% -71% 51% 42%
Loi nhuan thuan bién (%) 92% 803% 42% 18%
ROA (%) 06% 13% 19%  1,6%
ROE (%) 04% 08% 13% 1,1%
Chi tiéu co’ cau von

Téng ng/Téng tai san (%) 41% 34% 33% 27%
Tbng no/Téng vén chi sé& hiru (%) 70% 51% 51% 37%
Chi tiéu trén méi ¢ phan

EPS (ddng/cd phan) 74 141 201 162
Gié trj sb sach (ddng/cd phan) 13,234 11,524 11,040 11,028



TUYEN BO TRACH NHIEM

T6i, chuyén vien Dwong Birc Hiéu xin khdng dinh hoan toan trung thwc va khéng cé déng co ca nhan khi thuc hién bao céo nay. Tat ca
nhibng théng tin néu trong bao cao nay dwgc thu thap tir nhitng ngudn tin cay va da dwoc tdi xem xét can than. Tuy nhién, t6i khong
dam bao tinh ddy du cling nhw chinh xac tuyét dbi ctia nhitng théng tin néu trén. Cac quan didm, nhan dinh trong bao céo nay chi la
quan diém riéng clia ca nhan t6i ma khéng ham y chao ban, 16i kéo nha diu tw mua, ban hay ndm giir ching khoan. Bao céo chi nham
muc dich cung cap théng tin va nha dau tw chi nén st dung bao céo phan tich nay nhw mét nguén tham khao. Ca nhan téi cling nhw
Co6ng ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét sé khong chiu bt ky trach nhiém nao tréc nha dau tw cling nhw déi twong dwoc nhic dén

trong b&o c&o nay vé nhirng ton that c6 thé xay ra khi dau tw hodc nhirng théng tin sai léch vé doanh nghiép.

B&o c4o nay la mot phan tai san ctia Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét, tAt ca nhirng hanh vi sao chép, trich dan mét phan hay
toan bod bao cao nay phai dwoc sw ddng y cia Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét.

LIEN HE

Phong Phan tich va Tw van dau tw - Cong ty Cé phan Chirng khoan Bao Viét

Bo6 phan Phan tich Nganh & Doanh nghiép Bo phan Vi mé & Thi trwong
Nguyén Xuan Binh
Phé Giam dbc khoi

nguyenxuanbinh@baoviet.com.vn

Lwu Van Lwong Lé BPang Phwong
Phé Giam dbc khéi Phé Giam dbc khéi
luuvanluong@baoviet.com.vn ledangphuong@baoviet.com.vn
Nguyén Thu Ha Nguyén Thi Hai Yén Bach Ngoc Thang
Ngan hang, Bao hiém Hang héa tiéu dung Kinh té truéng

nguyenthuha@baoviet.com.vn nguyenthihaiyenB@baoviet.com.vn bachngocthang@baoviet.com.vn

Ché Thi Mai Trang Lé Duy Khanh Tran Hai Yén
Thép, Phan bén, Dién Dau khi Chuyén vién vi md

chethimaitrang@baoviet.com.vn leduykhanh@baoviet.com.vn tranhaiyen@baoviet.com.vn

Phan Thuy Trang Nguyén Chi Héng Ngoc Tran Birc Anh
Cao su tw nhién, Mia dwong BéAt dong san Chién Iwoc thi treong

phanthuytrang@baoviet.com.vn nguyenchihongngoc@baoviet.com.vn tranducanh@baoviet.com.vn

Pinh Thi Thu Thao
Cang bién & Logistics

dinhthithuthao@baoviet.com.vn

Nguyén Tién Diing
Coéng nghé thdng tin
nguyentiendung@baoviet.com.vn

Dwong Blrc Hiéu
Vat liéu xay dwng

duongduchieu@baoviet.com.vn

Trwong Sy Phu
O t6 & Phu tung

truongsyphu@baoviet.com.vn

Ha Thi Thu Hang
Dét may
hathithuhang@baoviet.com.vn

Ngé Kim Thanh
Ha tAng nuéc

ngokim.thanh@baoviet.com.vn

Tran Xuan Bach
Phan tich ky thuat

tranxuanbach@baoviet.com.vn
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