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CTCP Pau tu va Xay dung Tién Giang
Hoat dong kinh doanh 6n dinh

Chuyén vién phan tich: Tran Thi Phudng Anh
anhttp@kbsec.com.vn

Két qua kinh doanh Q1/2022 dugc hd
trg ti ghi nhan doanh thu BPS

Tiép tuc xuc ti€én du an KCN GT1, KDC
Nguyén Trong Dan va du kién hoan
thién GPMB du an D7 dén cudi nam
2022 va kh@i céng dau ndm 2023

Tra cé tlc bang tién mat ty 1€ 5%, cd
phiéu ty lé 25% va phat hanh thém
10% vdi gia 27,000 VND/cp

Khuyén nghi MUA, gia muc tiéu
106,600 VND/cp

Q1/2022 THG ghi nhan Igi nhuan dat 31.5 ty dong (-11.9% YoY) va doanh thu 351.0
ty dong (-5% YoY). Trong ky, doanh nghiép cho thué thém 1.3ha KCN Gia Thuén 1
vGi gia cho thué 94 USD/m2 va 1 phan dy an Nguyén Tréi, Nguyén Trong Dan.

Du &n Nguyén Trong Dan hién dang md ban dgt 2 16 can vdi gid ban trung binh 4.7
ty dong, KCN Gia Thudn 1 hién dang xtc tién dam pham phan dién tich cho thué
con lai. Cong ty sé tién hanh GPMB dy an D7 (TMDT 300 ty dong vdi dién tich
6.2ha) va cé thé xay dung tif ddu ndm 2023. Hién cong ty cling d& chuan bi ho so
dé dau thau dy an Nguyén Cong Binh kéo daiva dy an Long USng trong 2H2022.

THG théng qua nghi quyét phat hanh ¢é phiéu tra c6 tlic ndm 2021 vdi ty [& 25%,
va tra c6 tdc bang tién mat ty |& 5% theo d6 ndm 2021 doanh nghiép tra cé tlc
50% va du kién phat hanh thém 10% vdi gia 27,000 VND/cp dé tai trg GPMB cac du
an sap trién khai.

Chung t6i ha du phdng KQKD nam 2022 vdi lgi nhudn dat 185.6 ty dong (+42.9%
YoY) va doanh thu 1,740.4 ty dong (+32.5% YoY). khuyén nghi MUA

cho ¢& phiéu THG véi mic gia muc tiéu cho giai doan 1 ndm la 106,600 VND/ ¢d
phiéu, tudng ing mc sinh [Gi 38.1% so v3i gia dong clia ngay 20/5/2022.

M UA duy tri

Gia muc tiéu VND 106,600
Tang/giam (%) 38.1%
Gia hién tai (20/05/2022) VND 77,200
Vén héa thi trudng (ty VND) 1,233

Du phéng KQKD & dinh gia

Dif liéu giao dich Bién ddng gia ¢ phiéu
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Hoat dong kinh doanh

Két qua kinh doanh Q1/2022 dudc THG c6ng b6 KQKD Q1/2022 vdi lgi nhuan dat 31.5 ty dong (-11.9% YoY) va

ho trg tif ghi nhan doanh thu BDS doanh thu 351.0 ty déng (-5% YoY). Trong dd, doanh thu ti ban vat tu hang hda
va thanh pham dat 234.9 ty dong (-13.9% YoY) do hoat dong xay dung giam
trong boi canh gid nguyén liéu tang cao va giai ngan dau tu cong thap, doanh
thu tif kinh doanh bat déng san dat 75.2 ty dong (+216.3% YoY) nhd ghi nhan tu
cho thué 1.3ha KCN Gia Thuén 1 vdi gia cho thué 93 USD/m2 (bién |gi nhuan
gop dat 46.6%) va 1 phan du an Nguyén Tré&i, Nguyén Trong Dan.

Biéu do 1. K&t qua kinh doanh THG theo quy giai doan 2021-1Q2022
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Ngudn: THG

Bi€u d6 2. Cd cau doanh thu theo quy 2021-1Q2022

WVIXD&Bétdng MThicong CTXD Kinh doanh BBS ~ ® CCDV va Khac
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Ngudn: THG
Cac du an BDS dang trién khai tiép D6ivdi cdc du dn BDS clia THG, du 4n Nguyén Trong Dan hién dang md ban dot
tuc dugc xuc tién 2 16 can vdi gia ban trung binh 4.7 ty dong, cac can md ban dgt 1 dugc ban giao

trong 2022. Vé du an KCN Gia Thudn 1, trong Q1/2022 c6ng ty da cho thué
1.3ha v3i gia 92 USD/m2 va hién dang xtc tién dam pham phan dién tich cho
thué con lai.
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Du kién hoan thién GPMB dy an D7 Cac dy an mdi cling dang dugc ddy manh. Trong ndm nay cong ty sé tién hanh
dén cudi ndm 2022 va khdi cong GPMB dy an D7, dy kién cudi nam hoan thanh GPMB va c6 thé xay dung tu dau
daunam 2023 nam 2023, sGm han so véi ky vong ctia chiing t6i. Dy an c6 téng mdc dau tu dy

kién 300 ty dong v3i dién tich 6.2ha trong dé dién tich dat thucgng pham gan
3ha. Budng D7 (613.8m) la tuyén dudng mdi thudc xa Trung An, thanh pho My
Tho, néi doan tif vong xoay Nguyén Céng Binh dén dudng Doan Thi Nghiép.
Chung t6i cho rdng du &n D7 cé tiém nang gid tri kinh té cao do & vi tri dac dia,
gan nhiing tuyén dudng huyét mach trong khu vuyc cé ha tang déong bd va gan
nhiéu dia di€m tién ich, dich vy, trudng hoc. D&i vdi du &n D4 do cong tac
GPMB khé han nén du kién sé trién khai sau dy an D7. Hién cong ty cling d3
chudn bi hé sc dé tham gia dau thau dy an Nguyén Cong Binh kéo daiva dy an

Long Udng trong 2H2022.
Tra c8 tiic bang cd phiéu ty 1€ 25%, THG thong qua nghi quyét phat hanh c6 phiéu tra cé tlic nd3m 2021 vdi ty 1&
bang tién mat ty l€ 5% va phat 25%, va tra cé tlic bang tién mit ty |& 5%, theo d6 ndm 2021 doanh nghiép tra
hanh thém 10% vgi gia 27,000 ¢6 tlic 50% va du kién phat hanh thém 10% vdi gia 27,000 VND/cp dé tai trg
VND/cp GPMB céc du an.

Bang 1. Cac du an cua THG dang va du kién dau tu

Tong dién Dign tich
Tén dyén Vitri Quymddauty o dyén dat Giabandy o 36 dy dn
(ty dong) thudng kién
(ha) .
mai (m2)
Cum CN Gia Thuan 1 Gia Thuan, G0 Cong Bong, Tién 278 50 39.0 94.0 D3 cho thud 11.7ha
Giang uUSD/m2
. s Gia Thuéan, Go Cong Bbng, Tién 94.0 D3 cb quyét dinh thu hoi dat dé
Cum CN Gia Thuan 2 Giang 391 50 39.0 USD/m2 thyc hién dy 4n
Long Hung, thi x& Go Cong, Tién 25tr/m2 Dang ban giao dgt 1 va dang md
KDC Nguyén TrongDan e e th! & 317 7.71 245 (khong gom o8 Panglao de 3
Giang N ban dgt 2
nha xay tho)
KDC D4 é‘i’:nggKhanh’ thixa Cai Lay, Tien 613 18.30 7.53 25.0tr/m2  Dang GPMB
KDC DT T'rungAn,thgxa M§ Tho, Tién 200 6.16 296 35-40 tr/m2 ?ang GPM?,dL{Men trién khai
Giang xay dung dau nam 2023
X n Trung Anva Phudc Thach, thi xa Dang chuan bj hd sd dé tham gia
KDC Nguyen Cong Binh My Tho, Tién Giang 1,000 19.9 ddu thau 2H2022
KDC Long Udng Long Ubng, GO Cong Bong, Tién 1.0 bang chuan bj ho sg dé tham gia

Giang

dau thau 2H2022

Ngudn: THG, KBSV du kién

K& hoach kinh doanh ndm 2022
tang trudng manh nhd ghi nhan Igi
nhuén BDS

Nam 2022, THG dat ké hoach kinh doanh véi lgi nhuan dat 172 ty dong (+32.6%
YoY) va doanh thu 1,606 ty dong (+22.3% YoY). Trong dd, két qua kinh doanh
tang trudng chu yéu dén tif ghi nhan Igi nhun tif du 4n Nguyén Trong Dan va
KCN Gia Thuén 1 cung v8i mang kinh doanh bé tong hoat déng tot dap Ung nhu
cau xay dung ha tang trong khu vuc.
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Nam 2022, du phéng Igi nhuén dat
185.6 ty ddng (+42.9% YoY) va
doanh thu 1,740.4 ty dong (+32.5%
YoY)

Khuyén nghi MUA, gia muc tiéu

KB SECURITIES VIETNAM

Du phdng két qua kinh doanh

Chuing ti ha du phdng két qua kinh doanh ndm 2022 véi lgi nhudn dat 185.6 ty
dong (+42.9% YoY) va doanh thu 1,740.4 ty dong (+32.5% YoY) do ké hoach ban
giao va md ban dy an Nguyén Trong Dan thap han so vdi du bao trudc dé va
giam doanh thu tif cho thué KCN Gia Thuan 1 do giam dy phéng dién tich cho
thué ti 10ha xudng 6.3ha. Bén canh dd, doanh thu mang bé tong va VLXD du
kién dat 1,071.9 ty dong (+11.9% YoY). Luu y rang, thay d&i trong viéc ban giao
va cho thué dy an BDS c6 thé lam thay d6i dang ké du phdng két qua kinh
doanh nam 2022.

Dinh gia

St dung phudng phap dinh gia tiing phan, ching téi dua ra khuyén nghi MUA

106,600 VND/cp cho ¢& phiéu THG véi mdc gia muc tiéu cho giai doan 1 ndm la 106,600 VND/ ¢
phiéu, tudng ng mUc sinh [Gi 38.1% so v3i gid dong clfa ngay 20/5/2022. Thay
déi dinh gia cta ching t6i chl yéu do thay d6i dinh gid du an D7 bdi du an D7
du ki€n khdi cong trong nam 2023, trudc du an D4 va tang dinh gid du an GT1
do gia cho thué cao han du phdng trudc dé.

Bang 2. Dinh gia THG
Pinh gia Phudng phap Gia tri
Khu cong nghiép
KCN Gia Thuan 1 RNAV 276
KCN Gia Thuan 2 RNAV 27
Khu dan cu
Nguyén Trong Dan RNAV 206
D7 RNAV 333
Dy n con lai khac RNAV 31
Bé téng, VLXD, thi cdng CTXD, CCDV va Khac DCF 848
NPV 1,921
(+) Tién va tudng dudng tién 190
(-) Vay ng rong 409
RNAV 1,702
SLCP dang uu hanh 15,971,306
Gia tri c6 phiéu 106,600
Gia ¢4 phiéu hién tai 77,200
Téng mdc sinh I3 38.1%

Ngudn: KBSV
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KHOI PHAN TiCH CONG TY CHUNG KHOAN KB VIET NAM

Nguyén Xuan Binh
Giam d&c Khéi Phan tich
binhnx@kbsec.com.vn

Phan tich Doanh nghiép

Dudng DBuc Hiéu
Giam d&c Phan tich Doanh nghiép
hieudd@kbsec.com.vn

Nguyén Anh Tung
Chuyén vién cao cap - Ngan hang, Bao hiém & Chiing khoan
tungna@kbsec.com.vn

Pham Hoang Bao Nga
Chuyén vién cao cap - Bit ddng san, Xay dung & Vat liéu xay dung
ngaphb@kbsec.com.vn

Luong Ngoc Tudn Diing
Chuyén vién phén tich - Ban |é & Hang tiéu dung
dunglnt@kbsec.com.vn

Tiéu Phan Thanh Quang
Chuyén vién phan tich - Dau khi & Tiénich
quangtpt@kbsec.com.vn

Nguyén Bifc Huy
Chuyén vién phan tich - Ngan hang, Bdo hiém & Chiing khoan
huyndl@kbsec.com.vn

Khéi Phan tich
research@kbsec.com.vn

Phan tich Vimé & Chién ludc dau tu

Tran Buc Anh
Giam d&c Vi md & Chién lugc Pau tu
anhtd@kbsec.com.vn

Lé Hanh Quyén
Chuyén vién phan tich - Vi md & Ngan hang
quyenlh@kbsec.com.vn

Thai Hiftu Cong
Chuyén vién phan tich - Chién lugc, Héa chat
congth@kbsec.com.vn

Tran Thj Phuong Anh
Chuyén vién phan tich - Chién lugc, Thiy san & Dét may
anhttp@kbsec.com.vn

B phan Ho trd

Nguyén Cam Thd
Chuyén vién hé trg
thonc@kbsec.com.vn

Nguyén Thi Hudng
Chuyén vién hé trg
huongnt3@kbsec.com.vn



CTCP CHUNG KHOAN KB VIET NAM (KBSV)

Tru s@ chinh:

Dia chi: Tang G, tang M, tang 2 va 7, Tda nha Sky City s6 88 Lang Ha, Ddng Da, Ha Noi

Dién thoai: (+84) 24 7303 5333 - Fax: (+84) 24 3776 5928

Chi nhanh Ha Nbi:

Dia chi: Tang 1, Téa nha VP, s6 5 Dién Bién Phu, Quan Ba Dinh, Ha Noi
Dién thoai: (+84) 24 7305 3335 - Fax: (+84) 24 3822 3131

Chi nhanh H6 Chi Minh:

Dia chi: Tang 2, TNR Tower Nguyén Céng Trd, 180-192 Nguyén Trd, Q1, TP H5 Chi Minh

Dién thoai: (+84) 28 7303 5333 - Fax: (+84) 28 3914 1969

Chi nhanh Sai Gon:

Dia chi: Tang 1, Saigon Trade Center, 37 Tén Dlc Thing, Phudng Bén Nghé, Q1, Hd Chi Minh

bién thoai: (+84) 28 7306 3338 - Fax: (+84) 28 3910 1611

LIEN HE

Trung Tam Khéach hang T6 chic: (+84) 28 7303 5333 - Ext: 2656
Trung Tam Khach hang Ca nhan: (+84) 24 7303 5333 - Ext: 2276
Email: ccc@kbsec.com.vn

Website: www.kbsec.com.vn

Hé théng khuyén nghi

Hé thdng khuyén nghi dau tu cé phiéu

(dua trén ky vong tang gia tuyét dai trong 6 thang tdi)

Mua: N3m gill: Bén:
+15% hodc cao hon trong khoang +15% va -15% -15% hodc thap hon

Hé théng khuyén nghi dau tu nganh

(dua trén ky vong tang gia tuyét dai trong 6 thang tdi)
Kha quan: Trung lap:

Vugt trdi han thi trudng Phu hgp thi trudng

Kém kha quan:
Kém han thi trudng

Y kién trong bdo cdo nay phan dnh dénh gi chuyén mén ctia (cac) chuyén vién phan
tich ké tif ngay phat hanh va dua trén théng tin va dii liéu thu dudc tif cdc nguén ma
KBSV cho la dang tin cdy. KBSV khdng tuyén bé rang thdng tin va dit liéu la chinh xac
hodc day du va cac quan diém dugc trinh bay trong bdo cdo nay cé thé thay déi ma
khéng can théng bao trudc. Khach hang nén déc lap xem xét cac trudng hgp va muc
tiéu cu thé ctia riéng minh va ty chju trach nhiém vé cac quyét dinh dau tu cia minh
va ching t8i s& khdng c6 trach nhiém déi vdi cac khoan dau tu hodc két qua cla
chdng. Nhiing tai liéu nay la ban quyén ciia KBSV va khdng dudc sao chép, phan phéi
lai ho3ic stta d6i ma khdng cé su dong y trudc bang van ban clia KBSV. Nhan xét va
quan diém trong bdo cdo nay c6 tinh chat chung va chi nham muc dich tham khao
va khdng dudc phép st dung cho bat ky muc dich nao khac.
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