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CTCP Ha tang Becamex (1JC)

Tém tat ndi dung hop nha dau tu: Vé dep tiém an

No6i dung Hop nha dau tw

- Ngay 27/03 vira qua, IJC da t6 chirc cudc gap véi cac nha dau tw chia sé tinh
kha thi ké hoach kinh doanh cac quy tiép theo. Nhirng van dé chinh dwoc dé
cap bao gébm dinh hwéng kinh doanh ndm 2021, phat trién bat dong san nghiép
va phat trién mang ha tang BOT.

Muc tiéu 2021 day tham vong nhwng kha thi

- Coéng ty dat muc tiéu dat doanh thu 3 ngan ty dong, 43.6% n/n va loi nhuan
sau thué cao hon 622 ty ddng, 68.1% n/n trong nam 2021. Cac yéu tb quan
trong dé tang trwdng loi nhuan rong day tham vong la viéc ban giao ba dy an
nha phd bao gébm Sunflower (1ha), IJC (4.9ha) va Hoa Loi (6.9ha) véi tdng
doanh thu 14 2.3 ngan ty déng. Cac dw an nay da dwoc ddm bao véi gia tri ban
trwdc 1.5 ngan ty déng vao cubi quy 1/21. Mac du loi nhuan rong ting vot,
EPS n3am 2021 c6 thé ting trwdng thap hon do dot phat hanh cb phiéu 80
triéu cb phiéu vao thang 1 nam nay.

- 1JC béo céo lgi nhuan sau thué 1Q21 la 292 ty ddng va téng doanh thu 1a 1.4
ngan ty ddng, hoan thanh 46.2% / 46.9% wdc tinh cla cong ty.

Bat dong san nha & 1a dong co ting trwéng dan dat I

nhuan 2021-2025

- Ban lanh dao dat muc tiéu dat tang trwdng doanh thu hang nam & mac 3.3%
/ nam va lgi nhuan rong tang trwdng hang nam la 16.8% FY21F-25F, trong dé
mang bat déng s&n chiém trung binh 65-75% téng doanh thu méi nam. IJC
cling tin rang 68ha hién tai c6 thé gitp duy tri phat trién it nhat 5 ndm.

2017A 2018A 2019A 2020A 2021G
Doanh thu (ty ddng) 948 1,246 1,600 2,141 3,075
Tang trwdng (% n/n) (51.9) 314 28.4 33.8 43.6
LN hoat déng (ty déng) 332 377 432 572 N/A
LN rong (ty ddng) 184 233 284 370 622
EPS (ddng) 1,104 1,528 1,868 2,543 2,866
Tang trwéng (% n/n) 154.4 38.4 22.3 36.1 12.7
EBITDA (ty ddng) 370 415 471 617 N/A
PE (x) 19.9 15.8 12.9 9.9 9.4
EV/EBITDA (x) 14.7 12.3 8.8 7.0 N/A
PB (x) 2.2 2.1 2.0 1.8 1.8
ROE (%) 8.0 13.7 15.9 19.0 N/A
Suét sinh loi cb tirc (%) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Ghi chi: LN rong, EPS and ROE dua trén loi nhuan sau thué cta cong ty me

VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO

Cong ty

Tin van

07/05/2021

Théng ké

VNIndex (29/03, diém) 1,242
Gia cp (29/03, déng) 26,800
Vén héa (ty dong) 252
SLCP Iwu hanh (triéu) 217
Cao/ Thép 52 tun (déng) 32,850/9,114
GTGDTB 6T (ty dbng) 4.21
Ty & CP tw do/ S& hiru NN (%) 50.2/.8
C6 dong I6n (%)

Becamex 49.76
Deutsche Bank Aktiengesellschaft 4.97
VanEck Vectors ETF Trust 4.06

Bién dong gia cé phiéu

1T 6T 12T
Tuyét déi (%) (7.9) 1216 152.0
Twong déi v&i VNI (didm %) (7.9) 88.4 93.4

Xu hwéng gia ¢ phiéu
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CTCP Ha tang Becamex (IJC)

Twong lai m& am vé mang ha tang BOT

- Phéap luat Viét Nam vé PPP (dbi tac cong tw) cé hiéu lwc tir ngay 1/5 yéu ciu
phai tham gia dau thiu néu bat ky nha dau tw nao mudn phat trién mot tuyén
dwdng BOT méi. IJC mong mudn xin mot ngoai 1& d& mé rong Quéc 16 13 va
diéu do6 phai dwoc Bo KH & BT (Bo6 K& hoach va Pau tw) xem xét. Do do,
cong ty khong thé dadm bao bat ky két qua nao cho phan khuc nay.

Ky vong tang trwéng chwa dworc phan anh vao gia

- Theo dinh huéng cla ban lanh dao, loi nhuan ké hoach 2021F sé twong
dwong v&i mire P/E va P/B dw phong 1an lwot 1a 9.8x va 1.8x, kha thap so véi
mat b&ng v&i mac trung binh nganh (14x va 2.1x).  Ban gidm dbc lwu y rang
loi nhuan thyc té c6 thé dat 100-130% so véi wéce tinh clha cong ty. Do dd,
day co thé 1a mét cb phiéu dang xem trong nira cudi ndm khi c6 thé ghi nhan
cac yéu td bat ngo.

Rui ro sang thi trwong méi nbi

- Thj trwdng moi ndi, tinh Binh Dwong, c6 mdi trwdng canh tranh kém hon va
quy trinh c&p phép twong déi théng thoang hon so véi Thanh phd HS Chi
Minh. Hon nira, IJC c6 lgi thé la c6 thwong hiéu ndi tiéng toan tinh Binh
Dwong gidp IJC dé dang tham nhap va chiém vi tri d&n dau. Tuy nhién, thiéu
dir liéu theo d&i dang tin cay va dir liéu thi trwéng can thiét dé nghién ctru
nhu cau thwc clia ngwdi mua & tai tinh Binh Dwong. Diéu nay cé thé dan dén
danh gia sai v& kha ndng hép thu cla tirng sa&n phadm. Mét sb dy an cua 1JC
dang dwoc trién khai tai tinh Binh Dwong cé quy mé I6n va yéu cu chi trd
tién str dung dat trwdc.. Ching téi tin rang diéu nay co thé gay ra chi phi chim
I&n néu san pham cé nhu cau yéu va kéo doanh vong quay tai san giam khi
tai s&n khéng nhanh chéng dworc trién khai nhu ké hoach.

Hinh 1. Mang bit dong san nha & din dit tang truong Hinh 2. L¢i nhuin céng ty me tang trudng tich cuc
doanh thu (ty dong) trong 2021-2025 (ty do ng)
3,500 r 3,500 r
3,000 r - 3,000 r
2,500 | N m 2,500 |
2,000 - == 2,000 -
1,500 - 1,500 -
1,000 - 1,000 -
500 500 r
Nl B N e .
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025
mThu phi ha tdng = Bat dong san  Cho thué = Xay dung ® Khac mT8ng doanh thu Lgi nhuan cty me
Ngudn: Di¥ liéu cong ty Ngudn: D@ liéu cong ty




CTCP Ha tang Becamex (IJC)

m  Nguyén téc danh gia ciia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam vé&i cé phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
e MUA: Tdng loi nhuan ky vong 1a 15% hoac hon.
e N&m gitr: Téng loi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Téng lgi nhuan ky vong 1a -5% hodc thdp hon.
e CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m git hoac Ban.

»  Nguyén tic danh gia ciia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i nganh trong 12 thang t&i
* Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muyc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghi gitk ty trong cdia nganh trong danh muc bang veéi ty trong dya trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.
® Giam ty trong: Khuyén nghj gidm ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan réng bao céo phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi vé cdng ty dwoc phan tich
trong bao c&o. Chuing t6i cling xac nhan rang chung toi da, dang va sé khéng nhan duoc céac khoan loi ich ca nhan no, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach truc tiép hoac gian tiép.

m  Thong tin céng khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién truwdc cia ngay phat hanh bao céo (hoadc cudi thang thir 2 lién trwéc néu ngay phat hanh bao céo sau ngay cudi thang lién trudc it hon
10 ngay), CTCP Chung khoan KIS Viét Nam hoéc cac bén lién quan khéng ndm gitt 1% hodc nhidu hon ¢b phan cda cong ty dwoc phan tich trong bao céo.

Khéng cé mau thun loi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khong quan Iy hodc déng quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich
trong bao céo trong vong 12 thang qua.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam ho&c cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan lgi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khoan lgi ich nao t&r dich vu ngan hang dau
tw tir cong ty dwoc phan tich trong bao céo trong ba thang téi.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam hoac ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwéng cho ¢b phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao cdo tai thoi diém phat hanh
bao céo.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% cb phan clia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 7/05/2021.

CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao cdo nay cho cac bén thir ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va ngudi lién quan khdng s& hiru cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 7/05/2021.
CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam chwa phat hanh chiing quyén cé dam bam véi cb phiéu CTCP Ha tang Becamex (1JC).

Nguwoi thwe hién: Lai Nhan
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Mién Trir Trach Nhiém

B&o cao phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chirng khoan Viét Nam dwoc thuc hién va phat hanh béi phong phan tich cia CTCP
Chirng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cap gidy phép dau tw cia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Viét Nam. Chuyen vién phan tich, nguoi
thure hién va phat hanh bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chirng chi hanh nghe va dwoc quan ly bdi UBCKNN Viét
Nam. Bao céo nay khéng dwoc sao chup, nhan ban hoéc xuét ban (toan bd hoac tivng phan) hoic tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khéng
duoc sy chap thuan bang van ban ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bao cao nay dwoc viét nham muc dich chi cung cap thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khéng dwoc dién gidi nhw moét d& nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét ctv khoan dau tw ndo. Khi xdy dung ban bao cao nay, ching téi hoan toan dé khong cén nhéc vé
c&c muc tiéu dau tw, tinh hinh tai chinh hodc cac nhu cu cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dwa ra cac quyét dinh dau tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dya vao danh gia’ ca nhan hoic tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh ddc lap cia minh va tdy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan diém thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong d@m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hodc dwoc chia sé loi nhuén ti cac khoan dAu tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén bd mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hodc ton théat lién quan dén viéc siv dung toan bo
hodc mét phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh c6 thé thay ddi bat ct lic nao ma khéng can béo trwéc va cé thé khac hogc nguoc voi
quan diém duoc thé hién trong cac mang kinh doanh khéac clia CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam. Quyét dinh dau tw cudi cling phai dya trén
cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a chirng ctr cho cac
tranh chép phép Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén © 2021 cGa CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Bao c&o nay khong duoc sao chup, nhan béan hogc xuét ban (toan bd hodc tirng
phan) hoac tiét 16 cho bt ky ngudi ndo khac ma khong dwoc sw chap thuan bang van ban ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




