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Securities

CTCP LONG HAU (HOSE: LHG)

KHUYEN NGH] MUA DIEM NHAN DAU TU

Nhém nganh Cho thué bat déng san LHG hoat dong trong Ilinh vyc dau tu va kinh doanh khu cong nghiép, la

$5 lwong CP C6phiéu 50,069,714 Imhﬂvu’s ding duwoc \hu‘dng ,|0‘I tu“AIan Sj)ng d;ch chuye.rl san xuat tw T.rung,
] ‘ Quoc vé Viét Nam va thu hat nguén von FDI Ién do Viét Nam tham gia ky

Gia s6 sach Bong 23,252 két nhidu hiép dinh thuong mai ty do trong thoi gian gan day.

Thi gid (13/08/2019) Dong/CP 17,900 LHG 13 mét trong nhitng doanh nghiép phat trién ha ting KCN hang dau

V3n héa thi truomg Ty déng 908.77 CAL,Ja thh Lf)ng :An, voi cAac KCN ‘I_Aong l—|au 1, I_\ong,Hau 2 vavLonAg Hau 3. Ty I?

lap day cua cac khu cong nghiép da dua vao st dung cua cong ty ludbn &
KLGD BQ 10 phién cP 327,428 murc cao nho vao vj tri thuan lgi va tién ich di kem.
S& hitu nwdc ngoai % 13.48% KCN Long Hau 3 — Giai doan 1 hién d3 dugc trién khai va dat khoang 76%

tién do (7/2019) va du kién s& ban giao cho khich hang khoang 23 ha trong
ndm 2019 va sb dién tich ky hop dong thué dit trd da dat 90% s6 ban giao
ndm 2020. Nhu vay cd thé thay, dy an di vao hoat déng s& nhanh chéng

BIEU DO BIEN DONG GIA

LHG 13/08/2013
= duwoc 18p day va mang lai dong thu I6n trong ngan han.
Tang trudng tuong lai cia LHG dugc dam bdo nhd vao quy dat con lai cla
KCN Long Hau 3 13 hon 600 ha, cdng véi dong doanh thu én dinh tir viéc
Tl cho thué nha xuéng tai Khu CNC Long Hau — Da Nang.
- Dwa trén danh gia vé trién vong KCN Long Hau 3 — Giai doan 1, ching toi

15K cho rang giai doan tir 2019-2023 s& 13 thoi gian ting trwdng 6n dinh cua
céng ty véi EPS hang ndm hon 3,018 déng/cd phiéu.

i
N LMWMM o Khuy&n nghi MUA véi LHG véi muc tiéu 12 thang I3 22,500 ddng/cé phiéu,

13/11/18 29/03/19 3/08/15
THONG TIN CO DONG RUI RO
Céng ty TNHH MTV Phat trién % 48,61 LHG cé nghia vu hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho Dy an Khu dan cu —
Cong nghiép Tan Thuan tai dinh cu tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An. Dén nam 2018,
Kingsmead Vietnam and 9% 6.78 cOng ty da tam &ng 123 ty dong cho IPC (58 ty vao nam 2007 va 65 ty vao

nam 2018). Tuy nhién, chi phi tai dinh cu IPC tam tinh d3 Ién dén 328 ty

Indochina Growth Master Fund - . N e re ot A s A Lems L s
dong. Néu cong ty phai thong nhat vdi so tién trén sé gay thiét hai [én LHG,

Cé?g ty o Rh‘é\n Xuét nhdp khau 9% 0.85 chi phi clia céng ty c6 thé ting thém 205 ty déng va lam gidm manh lgi

Thuy san Mién Trung nhuan sau thué cla cong ty khoang 49,4 ty dong.

C6 déng khac % 43.76

NQI DUNG CHIiNH CHi TIEU TAI CHINH QUAN TRONG. (DVT: Triéu ddng)

I Téng quan Chi tiéu 2016 2017 2018 2019E

I Diém nhan dau tw Doanh thu 480,225 488,053 430,241 503,284

[l Trién vong kinh doanh LN gop 273,351 271,299 243,901 226,477

IV Tinh hinh tai chinh LNST 165,481 165,806 175,979 150,985

Vv Dy bdo va khuyén nghij EPS 6,362 4,362 3,519 3,018
Bién LNST (%) 34.5% 34.0% 40.9% 30%
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1. Théng tin vé cong ty

Céng ty C6 phan Long Hau (HOSE: LHG) duwgc thanh 1ap ndm 2006 véi von diéu & ban dau 13
90 ty dong. Thang 04/2015, von diéu |é ban d4u cla céng ty 1a 90 ty déng va qua bén an ting
thi vdn diéu |é hién tai cha cong ty dat 500.12 ty dong.

Hoat déng kinh doanh chinh cla LHG 13 dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu céng nghiép
va dan cu, vdi dy an ndi bat la Khu cdng nghiép Long Hau tai huyén Can Giudc, Long An.

Dy an Long Hau (Long Hau 1) dugc chia thanh ba giai doan, trong dé giai doan mot c6 quy moé
142 ha duoc khdi cong nam 2006 va di vao hoat ddng nam 2007, hién tai du 4n da cé ty 1é |1ap
day 100%.

LHG la doanh nghiép chuyén EHU CONG NGREEP LOWG Hhu-muyEn AN GRIGC- TR LONG AN

déu tw va phdt trién cdc dv aAN 06 QuY HOACH PHAM LD MAT BANE TOMG THE
) QUY HOACH CHI NET

dn KCN cho thué voi dia ban
chinh la Long An. Gdn déy,
cbng ty bat ddu mé réng hoat
déng ra Da Ndng véi dw dn
Khu CNC Long Héu — Ba Ndng
hon 29 ha.
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Hinh énh quy hoach KCN Long Héu

Dy an Long Hau mé& rong (Long Hau 2) khéi cong ndm 2009 va&i quy md 108 ha va xay dwng dy
an KDC - Tai dinh cu tai x3 Long hau vd&i dién tich 37 ha, ty |1& 14p day 99.65%.

Giai doan 2011-2013, cdng ty d3 trién khai dwoc 55,000 m? nha xudng xay san dé cho thué
chon goi, gilp gia tang lgi nhuan va da dang hon déi tugng khach hang. Dé€n ndm 2016, cdng
ty ti€p tuc mé rong thém dién tich nha xudng xay san 1én thém 10,000 m?, nang téng dién tich
nha xudng xay san lén 65,000m?.

Cling trong nam 2016, céng ty da trién khai du an KCN Long Hau 3 véi dién tich 124 ha clng
v0i khu dan cu va tai dinh cu dién tich 18 ha.

Dé mé rong hon nita quy mo cling nhu duy tri d3 tang trwdng twong lai, cdng ty da tién hanh
dau tu thém dy an Khu CNC Da Nang véi téng dién tich 29.6 ha, tong von dau tu cho dy an 13
1.050 ty déng va duoc phan chia thanh 03 giai doan.
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2. Diém nhan dau tw nho Long Hau 3 va Khu CNC Da Nang

e KCN Long H3u 3 — Giai doan 1 sé& duy tri ting trwdng cho LHG trong 2019-2021.

Tinh dén dau ndm 2019, cdc khu céng nghiép Long Hau 1 — 137 ha va Long Hau 2 — 108 ha
(Long Hau m& rong) da di vao hoat dong én dinh vdi ty 18 1ap day dat 100%. Cong ty cling d3
Long Hdu 3 vdi quy m6 hon  trign khai cac du an nha xuwdng xay sin véi tdng dién tich khodng 65,000 m2 va ciing d3 dua
800 ha dugc chia thanh ba 30 hoat dong.
giai doan. Giai doagn 1 dang
duworc trién khai vdi dién tich P& thuc ddy hoat dong kinh doanh phét trién, ciing nhu hudng tng 1an séng FDI dang dich
gén 124 ha. Ddy dwoc xem la  chuyén manh mé vao Viét Nam, LHG d3 thdc d4y va trién khai du &n Long Hau 3 véi dién tich
diém nhdn gitip duy tri da hon 800 ha, duoc chia thanh 3 giai doan, vén dau tu gin 1.100 ty dng.
tdng trwdéng nhanh cho LHG
trong giai doan 2019-2023. Dy an Long Hau 3- Giai doan 1 duwoc khai cong vao thang 10/2016 va dang trong giai doan
ti€n hanh trién khai boi thuwdng, gidi phdng mat bang va xay dung ha tang véi quy md 123.98
ha (trong d6 dién tich dat thuong phdm |a 90,8686 ha bao gébm dat cdng nghiép cho thué 13
88,3376 ha va dat dich vu cho thué 13 2,491 ha).

BAN DU UUY HUAUH PHAN LU MA | BANG IUNE IHE
QUY HOACH CHITIET
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KHU CONG NGHIEP LONG HAU 3
GIA| DOAM 1 - 12388

Phdn khu Long HGu 3 — Giai doan 1 (123.98 ha)

Hién tai Long Hdu 3 — Giai Theo tién do dy kién thi Long Hiu 3 — Giai doan 1 s& hoan thanh va dua vao hoat dong trong
doagn 1 dd xdy ldp dwgec nim 2019-2020. Tinh dén thoi diém thang 7/2019, cong ty d3 hoan thanh 76% cng téc giai
khodng 76% va dw kién ban phéng va san 13p mit bing, cdng ty dang phan dau dua du &n vao hoat dong trong ndm 2019.
giao khodng hon 20 ha trong
ndm 2019. S6 lwgng dién tich Hién tai, cong ty d3 ky dwoc kha nhiéu Thoéa thuan gitt dat (MOU) véi nhidu khach hang dén
dé ky MOU chiém téi 90% s6 tir Uc, Nhat Ban, Han Quéc, Chau Au va Viét Nam, véi tdng mirc dau tu hon 400 triéu USD.
wdrc tinh bdn giao trong ndm Coéng ty du kién s& ban giao khodng 20 ha dat thvong pham va 3.9 ha dat nha xuwdng cho
2020. khach hang trong ndm 2019, d&c biét c6 16 dat 3F véi dién tich 6,75 ha da dwoc ban giao tam
cho mot doanh nghiép Han Quéc vao thang 07/2019. Ngoai ra, cac 16 dat da ky MOU d3 chiém
tdi 90% tdng dién tich dat dy kién ban giao trong ndm 2020.

Nhu vy, tir nay dén ndm 2020 cé thé ky vong khi giai doan xay dwng hoan gan hoan thanh thi
LHG sé& hoan t4t ky MOU cho 100% dién tich dat tai KCN Long Hau 3 — Giai doan 1.
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e Khu CNC Da Nang gitp LHG phat trién vé mat dja ly

Thang 2/2019, Cong ty CP Long Hau d3 kh&i cong du an Nha xwdng phu tro CNC tai Da Ning
Khu CNC Long Héu — Pa Néng Vi dién tich gan 30 ha, tong mirc dau tv dat 1,050 ty dong. Khu cdng nghé cao Da Nang - khu
la dv dn I6n déu tién dwoc Kkinh t& méingi lién cac khu kinh té trong diém mién Trung, cach thanh phd ba Nang 22 km,
khéi céng ngoai dia ban Long cach cang Tién Sa 25 km, cach san bay quéc té ba N3ng 17km. DAy la du 4n dau tién cla LHG
An cia céng ty, véi quy mé tai Da Nangva ciing danh dau budc ti€n quan trong trong viéc cong ty mé rong pham vi dia ly
gdn 30 ha. Dw dn di vao hoagt kinh doanh mang Khu céng nghiép cla cdng ty ra ngoai Long An.
déng trong cudi 2020-2021 sé
mang lai dong tién én dinh DY an duoc chia thanh ba giai doan, giai doan 1 vé&i dién tich 11.69 ha; giai doan 2 dién tich
khodng hon 85 ty/ném cho 8.36 ha va giai doan 3 dat 9.55 ha.

Céng ty' e b kd ~ Y T 7 .z "~ g ? Y - ’ .
Dy an nha xwdng phu trg Long Hau — Da Nang cd gid thué thép, chi tlr 3 USD/m?, dién tich linh

hoat tir 500 m? dén 3.300 m?2. So v&i gia thué dat cdng nghiép trung binh 150 USD/m?, c6 thé
xem day la chi phi c6 mirc gid canh tranh trong thj trwdng bat dong sdn céng nghiép Viét Nam
hién nay.
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56 92ho 10334 ha

Quy hoach Khu CNC Long Hau — Ba ndng

DU mdi trién khai giai doan dau, Cong ty Long Hau da ky két théa thuan MOU cho thué nha
xudng dau tién vai Cong ty TNHH Hatsuta Seisakusho (Nhat Ban), trén dién tich 6.000 m? xay
san.

Dy 4n cd nhiéu wu d3i cho NBT nhu thué suat 10% trong thoi gian 15 ndm (dac biét du an tir
3000 ty dong duwoc hwdng 10% trong 30 ndm), mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 ndm
dau va gidm 50% trong 9 nam tiép theo, mién thué XNK véi hang héa dé tao tai san cd dinh
cho dy dn, mién thué trong thoi han 5 ndm ké tir ngay san xuat ddi véi nguyén liéu, vat tu,
kinh kién trong nwédc chua san xuat duoc.

Nhu vay, du 4n Khu CNC Long Hau — Da Nang di vao hoat déng sé tao ra ngudn doanh thu 6n
dinh déu cho LHG trong giai doan cac ndm tiép theo.
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Hoat déng kinh doanh cua
céng ty phén Ion phu thudc
vao doanh thu cho thué Iai
dét KCN, tuy nhién ké tir sau
khi Long Héu 1 va Long Hdu 2
di vao hoat dong thi doanh
thu tir mang dich vu ciing
tdng ddng ké va dat khodng
80 ty/ndm.

3. Trién vong kinh doanh

Doanh thu clia LHG dén tir cdc ngudn chinh sau (1) Doanh thu cho thué lai dat khu céng
nghiép; (2) Doanh thu cho thué nha xuwdng va nha xuwdng cao tang; (3) Doanh thu céc dich vu
di kém v&i KCN nhu dich vu céng céng, x& ly nwdc thai, van phong cho thué, khu lwu trd, nudc
sach (doanh thu khac)....

Co cau doanh thu LHG 2018

13.6%

= Doanh thu cho thué lai dat = Doanh thu nha xwéng xay sén Doanh thu DV khac

Ngubn: DAS Research

Doanh thu cho thué lai dat KCN van |a ngudn thu chinh, dat hon 425 ty trong ndm 2018; tiép
dén |a doanh thu nha xudng xay san dat 67.3 ty va doanh thu khdc tir cac dich vu dat 77.5 ty
doéng trong ndm 2018.

Diéu kién ghi nhan doanh thu dw an Long H3u 1 va Long Hau 2

Cong ty hién cd ba dy an la KCN Long Hau 1, KCN Long Hau 2 va KCN Long Hau 3 la dang trong
qua trinh cho thué va chuan bi cho thué. Do d6, dé dugc ghi nhan doanh thu cho thué lai dat
cdng nghiép thi can théa man cac diéu kién sau:

Trong trudng hop thoi gian thué chiém hon 90% thoi gian s& dung hitu ich cda tai san thué
(khoang 40-45 ndm), thi cong ty cé quyén ghi nhan doanh thu mét [an néu théa thém cac diéu
kién nhu (i) bén di thué khéng cé quyén hly ngang va bén cho thué khéng cé nghia vu hoan
tra lai tién thué; (ii) s6 tién nhan trudc tir cho thué khéng nhé hon 90% téng s6 tién thué va
phai nhan dugc trong 12 thang ké tir ngay thué; (iii) hau hét toan bd rdi ro va lgi ich tir viéc di
thué da chuyén lai cho bén di thug; (iv) cdng ty tinh dwoc gid von cta dat cho thué.

Trong trwdng hop cho thué cta cac dy 4n nha xuwdng xay san thi doanh thu dugc hach toan
deéu theo phuong phap dudng thang sudt thoi gian thué, con ddi véi dy an dan cu thi hach
todn khi ban giao phan I&n rii ro va loi ich cho ngudi mua nhu dy dn BDS théng thuong.

Nhu vay, véi dién tich hai khu Long Hau 1 va Long Hau 2 khodng 250 ha cé thé mang vé cho
LHG khoang hon 4,820 ty riéng trong giai doan tir 2006-2018, trong d6 cé bao gdbm céc dich
vu thué nha xudng xay san va cac dich vu khac.

Trién vong doanh thu tir dw 4n KCN Long Hau 3 — Giai doan 1

V&i dién tich thuong phdm khoang 90.8 ha (trong dé dat cong nghiép cho thué 13 88.33 ha va
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dat dich vu cho thué 13 2.49 ha), ching téi uwdc tinh céng ty sé cho thué duwoc vdi mirc gia
trung binh khoang 110-120 USD/m? (so véi khodng 2015 |a 100 USD/m?).

Nhw vay, doanh thu mang cho thué lai dat khu céng nghiép tai du 4n Long Hau 3 — Giai doan 1
wdc tinh khodng hon 2,200 — 2,400 ty dong va phan I&n doanh thu s& dwoc hach todn trong 4
nam tlr 2019-2022.

Mang cho thué nha xwéng xay san va dich vu khac van ting trwdng on dinh

Cong ty dang tién hanh day doanh thu mang nha xudng xay san lén cao hon do nhan thay
nhitng wu diém sau (1) gia tdng bién Igi nhuan va phu hop véi nhiéu d6i twgng khach hang,
ddc biét nhiéu khach hang vira va nhd khéng cé déi ngl xay dwng san; (2) quy dat phat trién
KCN ngay cang han ché, do dé viéc gia tang dién tich s& dung trén dat hién hitu s& trd nén
hiéu qua hon.

Céng ty déd nhin nhdn mdng
nha xwdéng xdy sdn la mét
trong nhitng tru cét quan
trong giup gia tang bién lgi
nhudn, tdn dung dwoc quy
dét cé gidi han, ciing nhw ddap
tng dworc déy da nhu céu cua
khdch hang. Do do, doanh
thu cda mang nay dang gia
tdng rdt dang ké va dat duoc
gdn 70 ty trong ndm 2018.

Doanh thu mang cho thué nha xay san dat khodng 67.3 ty trong ndm 2018 va dat khoang 23
ty trong quy 2/2019 (tdng 10% so véi cung ky). Do do, vdi viéc dat trong tdm vao viéc phat
trién mang doanh thu nay, ching téi du bédo lgi nhuan tlr mang nay cé thé ting déu trung
binh 5%/nam trong giai doan 2019-2024.

Cung vai d6, doanh thu tir cac dich vu khdc nhu cung cdp dich vu x& ly nudce thai, khu lwu tra,
dich vu ha tram dién, cho thué xe...cling dang ting trwdng déu qua cdc nam nho vao hoat
ddng 6n dinh cta cdc nha mady, xi nghiép trong KCN Long Hau 2 va Long Hau 2.

Doanh thu ndm 2018 ctia mang dich vu nay dat hon 77 ty dong, va dat gin 24 ty doéng trong
quy 2/2019 (tdng hon 10% so vdi cung ky). Hoat déng nay dwgc danh gid twong déi 6n dinh
khi cdc KCN di vao hoat dong 6n dinh, do d6 v&i viéc du dn Long Hau 3- GDD1 di vao hoat
doéng chuing t6i ky vong doanh thu tir dich vu sé tang déu 5%/ndm.

Mang nha xwéng cho thué tai Khu CNC Da Nang

Du 4n Nha xwéng phu tro CNC tai Da Nang véi dién tich gan 30 ha, tdng mirc dau tw dat 1,050
ty dong. Dy an dugc chia thanh ba giai doan, giai doan 1 véi dién tich 11.69 ha; giai doan 2
dién tich 8.36 ha va giai doan 3 dat 9.55 ha.

Du kién dat thuong phdm cho thué tai day dat khoang 21 ha va vdi don gid cho thué dy kién
la 3$/thang. Nhu vay, khi dy dn duwa vao hoat déng day da thi du kién s& mang lai cho cong ty
khoang 85 ty/ndm tir dich vu cho thué nha xuwdng. Chu y, hoat déng cho thué nay rat linh hoat
va c6 thé mang lai doanh thu déu cho LHG trong thoi gian tuong lai.
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4. Tinh hinh tai chinh

Hoat déng kinh doanh syt gidm nhe

Hoat déng phat trién KCN 13 hoat d6ng cé bién Igi nhuan rat I&n nho nhitng lgi thé vé quy dat
Hoat déng kinh doanh bgt 8id ré dugc cong ty thu mua tir khind dang con gid tri thap. Do do, sau khi phat trién dy an va
déu sut gidm khi doanh thu cho thué (ban 50 nam) dat thwong pham thi bién lgi nhudn thuwéng mang lai rat cao.

tir dy dn Long Héf" 1valong |HG d5 duy tri bién loi nhusn gop trung binh khoang trén 55% trong cic nim gan day, dong

Hgu 2 dé gdn hét, trong khi thyi pian lgi nhuan rong cling ludn & murc trén 30%/ndm, dinh diém dat trén 40% trong ndm

dé viéc trién khai dy dn Long 2018. Tuy nhién, khi phan 1&n doanh thu cta Long Hau 1 va Long Hau 2 d3 dwoc ghi nhan hét

Hgu 3 - Giai dogn 1 dd ddy i sy syt giam doanh thu kéo theo 13 ty I& dinh phi ting cao hon, dic biét khi cong ty dang

chi phi lén cao. day nhanh trién khai Long Hau 3. Tir d6 dan dén tinh trang 13 bién lgi nhuan rong sut giam
trong 6 thang dau ndm 2019.

Bién lgii nhuan (quy)
.. Nguép:DAS
e Bién LN gop Bién LNR
80% -
o1 250 57.4% 51 6%
o | . .
60% 2% 0 46.0% 45.0%
40% -1 53.0%
20% - 32.0% 30.4%
31.8%
% | | . _22.4%
Q22018 Q32018 Q42018 Q12019 Q22019

Ngudn: DAS Research

Cling nho sy tich |0y thang du tét tir cdc du &n Long Hau 1 va Long Hau 2, cong ty da duy tri
duogc ngudn tién rdi rao, do dé thu nhap tai chinh gidp bd sung vao téng lgi nhuan sau thué
cla coéng ty.

Tang trwdng DT va LN (ndm)
Ngudn: DAS
mmmmm Doanh thu thudn s | NST
600,000 -

107%

500,000 -
400,000
300,000
200,000
100,000

2014 2015 2016 2017 2018

Ngudn: DAS Research

Doanh thu cla céng ty d6t bién trong cdc ndm 2016-2018 nho tan dung dugc lan séng FDI vao
Viét Nam, kéo theo d6 la ty Ié cho thué cic khu céng nghiép dat mc cao. Mirc doanh thu nay
van duy tri t&t trong hai quy dau ndm 2019, nhung xu hudng gidm dan.
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Nho thdng du tich liiy tir cdac
dw dn Long Hdu 1 va Long
Héu 2, LHG dé giam ty trong
ng’ vay qua cdc nadm va duy tri
mét co’ cGu ng hop ly véi ty
trong no’ vay tra ldi rét thép.
Phén Ion no phdi tré chd yéu
lag cdc khodn ng’ dén bu gidi
phéng va thi céng mét bang.

Chiung téi ddanh gid cao trién
vong LHG cha yéu tir mirc dé
quan tém cta khdch hang véi
viéc trién khai KCN Long Héu
3 - Giai doan 1. Chi cén dv dn
di véo hoat déng la ty Ié lép
ddy sé nhanh chéng va mang
lai doanh thu Ién trong ngdn
han.

CONG TY CHU’'NG KHOAN NGAN HANG DONG A

Co’ cdu no an toan

Ty trong téng no phai tra so vdi téng tai san dang giam dan qua cac ndm, trong dé nam 2016
ty 18 no dat 56.1% thi ty & nay da gidm xuéng murc 45.8% trong ndm 2018, va dac biét chi con
43.8% trong quy 2/2019.

Co cau no (quy)
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Ngudn: DAS Research

Trong co cau no thi ty |& ng tra 13i chi con rat it, chiém khoang 7.1%/téng no phai tra trong
nam 2018. Céng ty dang duy tri mét lvgng tién mat Idn da dé thanh Iy khoan ng nay, tuy
nhién so sanh gitra chi phi 13i vay trung binh va chi phi |3i suat tién glri thi cong ty van dang cé
uu thé khi di vay. Hon nita, hoat ddng vay no cling |a dac thu trong qua trinh trién khai dy &n,
cling nhu |a tao mé&i quan hé véi ngan hang.

5. Duw bdo va khuyén nghi
Dy bao

Xu hudng dich chuyén dong vén FDI vao Viét Nam dang gitip cho céc khu cdng nghiép duy tri
duoc ty 18 13p day cao, don c 1 Long Hau 1 va Long Hau 2 luén duy tri ty 1& |13p day & mirc
99-100% dién tich. Lan séng nay s& con ti€p tuc do dnh huéng badi cudc chién thuong mai My-
Trung, cong vdi diéu kién kinh té€ Viét Nam rat thuan lgi vi luén duy tri tdng trudng cao cling
nhu d3 ky rat nhiéu hiép dinh thwong mai tu do.

Dy an Long Hau 3 hién méi xay dung dugc khoang 76% ha tang nhung d3 ky Hop déng gilr
dat (MOU) khodng 90% dién tich duwgc giao cho ndm 2020. Hon nita, cdng ty cling dang phan
d&u giao mat bang cho khach hang véi dién tich gan 24 ha trong ndm 2019. Nhu vay cé thé
thdy mirc dé quan tdm cda khach hang véi dy én 13 rat Ién va dau ra cho Long Hau 3 s& duwoc
|&p dAay rat nhanh. Dy 4n s& mang lai dong doanh thu dét bién trong giai doan tir 2019-2023
cho céng ty véi tdng doanh thu du ki€n hon 2,200 ty dong.

Dy an Khu CNC Long Hau - Da Nang s& mang lai dong doanh thu déu cho cong ty ké tir cudi
nam 2020. Khi du dn hoan thanh cé thé mang lai cho LHG dong doanh thu déu hang ndm hon
85 ty/nam.

Cac nha xuwdng cho thué hién tai s& tiép tuc dugc cdng ty chi trong dau tw mé rong va sé duy
tri téc dé tang trwdng khodng 5%/nam trong giai doan 5 nam tiép theo, vdi mirc doanh thu
hién tai dang khodng gan 70 ty/nam. Dich vu khac ciing 1& mét ngudn thu én dinh vdi doanh
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thu hién tai khodng hon 80 ty/nam va s& tang trudng én dinh 5%/nam.

Dy bdo codng ty cé thé dat dwoc mirc doanh thu 503 ty trong ndm 2019, vdi mirc lgi nhuén
rong tuwong (rng 151 ty, hay EPS dat 3,018 d6ng/cé phiéu.

Tuy nhién, ching téi van ky vong 1&n vao ting trudng giai doan 2020-2023 nh¢ cao diém ban
giao dy an Long Hau 3 — Giai doan 1, cling nhuv di 4n nha xudng Khu CNC Ba Nang d3 bat dau
c6 doanh thu.

Congty Tong tai san 2018 Doanh thu 2018 P/E hién tai
LHG 2,116,972 430,241 3,519 6.8
SZL 1,599,242 364,863 4,797 10.1
D2D 1,590,548 282,522 7,591 13.5
NTC 3,401,128 532,373 29,035 5.8
KBC 16,909,732 2,491,179 1,588 8.8
Trung Binh 9

Khuyén nghi

Dy bdo LHG sé& dat duwgc mirc EPS khoang 3,018 d6ng/cd phiéu trong nam 2019 va duy tri
muc mirc tang twong &ng khodn 10%/nam cho t&i nam 2023. Do d6 chung t6i khuyén nghi
MUA vé&i LHG véi ky vong 22,500 ddng/co phiéu.

Phan tich ky thuat

Theo séng Elliott thi LHG dang van déng trong xu huéng séng 4, phu hop véi qua trinh trién
khai duw an Long Hau 3 — Giai doan 1.

LHG-Daily 13/08/2019 Open 18.4, Hi 18.4, Lo 18, Close 18.1 (-0.3%) MA(Close 200) = 18 37 MA1(Close 50) = 18.77

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ngudn: DAS Research

Mac du vdy, chidng toi cling danh gid kha ning LHG c6 thé sé& giam nhe xuéng vung khodng
16,000 dong/cd phi€u néu thij trudng di vao vung séng giam, day ciing 13 phu hop véi 16i cla
mau hinh tam giac.

Do d6, phu hgp nhat ching t6i b6 sung khuyén nghi NDT nén chia [énh ra nhiéu phan va mua
tir vung 16,000-18,000 d6ng/cd phiéu dé duoc gia tdt nhat.
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TO CHU'C THYU'C HIEN BAO CAO

Cong ty Chirng khodn Ngan hang Pong A (goi tat 1a DAS) Ia thanh vién cla Tap doan tai chinh Ngan hang Dong A. hién 1a mot
trong cac dinh ché tai chinh 1&n nhat Viét Nam. DAS cling 1a mdt thanh vién chinh thie cla thi truéng chirng khoan Viét
Nam. va dang di dau trong mot s& dich vu tai chinh c¢6 cong nghé cao. DAS hién 1a c6 déng I&n cla nhidu cong ty. va la chi sé&
hitu cla Cong ty quan ly QuY dau tu Pdng A. Cong ty hién cé day dl cac nghiép vu chirng khéan gom: Maéi gidi. Ty doanh. Tw
van tai chinh va Tu vin d3au tw. Luru ky ching khodn.

Hé thong chi nhanh

¢ Try s& chinh:
Dia chi: TAng 2 & 3 Toa nha 468 Nguyén Thj Minh Khai. P.2. Q.3. TP. HCM
Dién thoai: (848) 3833 6333
Fax: (848) 3833 3891
+¢*Chi nhanh Sai Gon:
Dia chi: 60-70 Nguyén Cong Tri. P. Nguyén Thai Binh. Quan 1. TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 3821 8666
Fax: (84.8) 3821.4891
+»Chi nhanh Ha Noi:
Dia chi: 181 Nguyén Luong Bang. Q. Bong Da. Ha Noi
Dién thoai: (844) 3944 5175
Fax: (844) 3944 5178 - 3944 5176

KHUYEN cAo
Bdo cdo nay chi nhdm cung cdp théng tin cho cdc té chirc déu tw ciing nhw nhd déu tw cd nhén va khéng ham y dua ra 1o
khuyén chdo mua hay bdn bdt ky chirng khodn ndo. Cdc quan diém va nhén dinh trinh bay trong bdo cdo khéng tinh dén su khdc
biét vé muc tiéu va chién lugc cu thé cua tirng nha dau tw. Nha déu tw nén xem bdo cdo ndy nhu mét ngudn tham khéo va phdi
chiju todn bo trdch nhiém déi véi quyét dinh dau tw cia minh. Coéng ty Chirng khodn Ngdn hang Pdng A (DAS) tuyét déi khéng
chiu trdch nhiém bat ky thiét hai ndo lién quan dén viéc st dung toan bd hodc tirng phén théng tin cla bdo cdo nady.
Cdc quan diém. nhdn dinh. ddnh gid trong bdo cdo la quan diém cd nhdn cia cd nhédn ngudi viét ma khéng dai dién cho quan
diém cta DAS va c6 thé thay d6i ma khéng cén bdo trudc.
Théng tin st dung trong bdo cdo nay durgc DAS thu thdp tir ngudn ddng tin cdy vao thoi diém céng bb. Tuy nhién. DAS khéng
ddm bdo dé chinh xdc théng tin nay.
Bdo cdo nay la tai sén va duoc giit ban quyén bdi DAS. Khéng duoc phép sao chép. phdt hanh ciing nhw tdi phdn phéi bdo cdo vi
bdt ky muc dich gi néu khéng cé vdn bén chdp thudn cua DAS. Vui 1dng ghi ré ngudn khi trich dén néu s dung cdc théng tin
trong bdo cdo nay.
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